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KOINn von seiner
schonsten Seite

Im koélschen Lied ,Et Rheinpanorama®, einem der erfolgreichsten Stlicke des
Sangers, Komponisten und Dichters Ludwig Sebus, heil3t es treffend:

,Lor ens vun DUx noh Kolle, vum Zauber bes do platt.”

Und in der Tat, Deutz bietet einen atemberaubenden Panoramablick auf die
Koélner Altstadt, den Rhein und den Kélner Dom.

Das ist aber bei weitem nicht alles, denn Deutz hat sich in den letzten Jahren
aus guten Griinden zu einem der beliebtesten Veedel Kélns entwickelt.



Neben der Koelnmesse, mit ihren international bekannten Leitmessen, ist in
Deutz die Mediengruppe RTL Deutschland und die LANXESS arena ansassig.
Von den Kélnern wird die groBte Multifunktionsarena Deutschlands wegen ihres
weithin sichtbaren Bogens liebevoll ,Henkelmannchen* genannt. Auch der be-
kannte ,Tanzbrunnen®, eine Open-Air-Location mit Kult-Status, bietet in Deutz
mit zahlreichen Veranstaltungen fUr jeden Geschmack etwas.
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Der beeindruckende Rheinpark mit seinen groBen Liegewiesen und seinem
Kieselstrand bietet ideale Platze zur Entspannung. Viele weitere einzigartige
Attraktionen fur Grof3 und Klein, wie die 1957 zur Bundesgartenschau errichtete
Kleinbahn, der Abenteuerspielplatz, der Skatepark oder die beliebte Rheinseil-

bahn sorgen fur Abwechslung.

Direkt an der Uferlinie des Rheinparks ist seit vielen Jahren der ,Cologne Beach
Club km689" ein absoluter Publikumsliebling. Coole Drinks bei angenehmer
Musik in feinstem, weiBen Sand — was will man mehr!

die Grenzen von Deutz hinaus bekannte Gaststatte

Die weit Uber
Ecke, viele weitere

,Lommerzheim® liegt buchstablich um die
Kneipen, Restaurants und Geschéfte fur den taglichen Bedarf finden sich auf

der belebten EinkaufsstraBe ,Deutzer Freiheit*.



Die Kdélner Innenstadt ist ebenfalls einen Katzensprung entfernt, genau genom-
men nur eine Brickenlange. Und es sind immerhin drei der sechs Kélner Rhein-
bricken, die von Deutz aus zum anderen Rheinufer fuhren.

Neben dem mondénen Rheinauhafen ist der Rheinboulevard von Deutz der
einzige bisher umgestaltete und komplett erneuerte Rheinabschnitt der Stadt.
Die riesige Freitreppe bis hinab zu den Wellen des Rheins, neu angelegte Parks
und eine abwechslungsreiche Gastronomie in Verbindung mit dem unvergleich-
lichen Panorama machen das Deutzer Ufer zu einem neuen Anziehungspunkt.
Dieses beliebte Ausflugsziel kann direkt vor lhrer HaustUr sein!

Arbeitsplatze innerhalb der Stadt lassen sich perfekt mit dem 6ffentlichen
Nahverkehr erreichen, und auch Pendler nach auBerhalb haben es von Deutz
aus leicht. FUr sie sind die Anbindungen an die Autobahnen 3, 4 und 559 per-
fekt, der Bahnhof Deutz mit zahllosen ICE-Verbindungen ist in fuBlaufiger Ent-
fernung ein Traum flr alle, die nicht das Auto nehmen mdéchten.
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Auf den Dachern
von Deutz
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Das Mehrfamilienhaus in der DUppel-
straBBe 20 liegt im Herzen des gewach-
senen und an dieser Stelle sympa-
thisch Kleinteiligen Stadtteils Deutz.
Das Bestandsgebédude des Vorder-
hauses wird durch zwei Maisonette-
Wohnungen erweitert, die das 5. und
6. Obergeschoss umfassen.

Der GroBteil der umgebenden Bebau-
ung endet in der 5. Etage oder sogar
darunter, sodass Sie hier einen tollen
Fernblick genieBen kénnen — trotz zen-
tralster Lage.

Beide Maisonette-Wohnungen zeich-
nen sich durch eine sehr offene und
groBziigige Raumgestaltung aus. Die
offene Galerie ist ebenso ein Highlight
wie die Loggia bzw. Dachterrasse auf
den Déchern von Deutz.
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Detaillierte & kompetente
Beratung

MARC ODENTHAL
Tel.: 0221 - 8013317-0

Mobil: 0177 - 30 94 183
odenthal@oim-koeln.de

Maisonette-Wohnung
2,5 Zimmer
mit Galerie und Loggia

Wohnflache ca. 59,3 m?
Gesamtnutzflache ca. 78,7 m?
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Maisonette-Wohnung
2,5 Zimmer

mit Galerie, Loggia
und Dachterrasse

Wohnflache ca. 70,4 m?
Gesamtnutzflaiche ca. 95,3 m?




Wohn-Oase im Hof
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4-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Garten mit Balkon mit Dachterrasse
Wohnflache ca. 123,5 m? Wohnflache ca. 55,4 m? Wohnflache ca. 49,2 m?

Gesamtnutzflaiche ca. 137,8 m? Gesamtnutzflaiche ca. 58,0 m?2 Gesamtnutzflaiche ca. 52,0 m?
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In den Innenhof der DippelstraBe 20
gelangt man durch eine Toreinfahrt.
Hier, ein wenig versteckt und fernab
des Trubels der GroBstadt, entsteht
das Hinterhaus als zweigeschossiger
Neubau.

Im Erdgeschoss befindet sich eine
groBzligige 4-Zimmer-Wohnung  mit
zwei Badern, Terrasse und einem Kklei-
nen Gartenbereich.

Das Obergeschoss teilt sich auf in
zwei kleinere Wohnungen mit je zwei
Zimmern, offener Kiche und Dach-
terrasse bzw. Balkon.

Detaillierte & kompetente
Beratung

MARC ODENTHAL
Tel.: 0221 - 8013317-0

Mobil: 0177 - 30 94 183
odenthal@oim-koeln.de



Hochwertige Ausstattung
fur Inren Komfort

Bei der Planung der Baukorper und der Wahl der Ausstattung war nicht nur die
Schaffung von soliden und bleibenden Werten im Fokus, sondern auch Ihr Komfort und
lhre Wohnqualitat. Hochwertige Markenprodukte und durchdachte Details, die oft Gber
den Standard hinausgehen, Uberzeugen von der Qualitat dieser Eigentumswohnungen.
Hervorzuheben sind beispielsweise Echtglasduschwande, Spiegel und Waschtisch-
unterschranke, die bereits in der Ausstattung enthalten sind.

Hohe Bauqualitat

Glatte Wande mit Malervlies, weil3 gestrichen
Eichenparkett Schiffsboden matt, Sockelleiste weil3
Innentreppe Vorderhaus: Stahl mit Massivholzstufen
Videosprechanlage mit Turstation

FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung in allen
Wohnraumen

Rdéhrenspantiren mit Turgriffen Hoppe Amsterdam
Zweifarbige Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung,
innen weifl, auBen anthrazit

Fenstergriffe in Aluminium, passend zu den Turgriffen
Elektr. AuBenraffstores im DG, Dachflachenfenster mit
elektr. Innenrollos

Elektr. Rollldden in EG und OG im Hofhaus

Niedriger Energiebedarf

Elektrische Luft-Wasser-Warmepumpe
Entspricht EnEV 2014/2016
Energieeffizientes Heizungssystem
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Ambiente zum Wohlfuhlen

e Waschbecken: Optima L inkl. Waschtischunterschrank

e Waschtischarmatur GROHE Eurocube

e Spiegel Uber die Breite des Waschtischs

¢ Bodengleiche Dusche mit mittigem Ablauf

¢ GROHE Einhand-Brausebatterie Eurocube mit Brausestangenset

e Duschwand Optima Echtglas

e Ausbildung einer Wandnische im Duschbereich als Ablageflache (VH)
e Stahlbadewanne mit Einhand-Wannenbatterie GROHE Essence

e Flektrische Handtuchheizkérper in allen Badern

e WC Renova Plan und WC-Sitz Optima mit Absenkautomatik

e Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner

Bei den hier genannten Details handelt es sich um Auszige — gern Uberreichen
wir Ihnen die ausfuhrliche Baubeschreibung.

FUr dartber hinausgehende, realisierbare Sonderwiinsche hat der Bauherr
immer ein offenes Ohr und erstellt Ihnen gern die entsprechenden Angebote.




WUR Immobilien — BAUTRAGER
Mit Sicherheit wird gebaut.

I
Einander inspirieren, herausfordern, GroBartiges leisten — diesem Credo folgt |
die WuR Immobilien mit ihren starken Partnern Tag fur Tag. 1Tl
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Visionére teilen ihre Inspirationen mit uns. Aus diesen Ideen schopfen wir unsere = @ﬁ_ Nl
Tatkraft fir eine wertvolle Lebensumgebung und eine nachhaltige Lebens- i, [EIEIE A AT ALAT
qualitat — ganz gleich ob urban oder landlich. = — '

WuR Management

Lassen Sie sich von unserer Leidenschaft fir modernes und effizientes Bauen
mitreiBen. Gemeinsam schaffen wir Raum fiir Bewusstsein und Lebensfreude. Immobilien - Projektentwicklung

Unser hoher Anspruch
verpflichtet

Transparenz, Klarheit, Wahrheit — dies ist unsere Devise, nach der wir uns fur
lhre erfolgreichen Immobiliengeschéfte engagieren. Unser Schwerpunkt liegt
dabei auf wohnwirtschaftlich genutzten Immobilien. Um unseren hohen Quali-
tatsanspruch zu erhalten und lhnen maBgeschneiderte Services anbieten zu

kdnnen, beobachten unsere ausgebildeten Immobilienberater den regionalen
M ARC ODENTH AL Immobilienmarkt intensiv und bilden sich kontinuierlich weiter. So profitieren Sie
IMMOBILIENMANAGEMENT stets von aktuellen Zahlen, Kenntnissen und Marktdaten.

> www.fluid-sk.de

lhr Ansprechpartner BelvederestraBe 40 Mobil: 0177 - 30 94 183
MARC ODENTHAL 50933 KoIn odenthal@oim-koeln.de
Tel.: 0221 - 8013317-0 www.oim-koeln.de

Samtliche Angaben in dieser Broschure dienen lediglich der Vorabinformation und stellen den vorléufigen Planungsstand zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Broschire
dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, insbesondere im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse und GréBenangaben sowie die mit Grundriss-
planen, Detailzeichnungen und der Projektubersicht verbundenen Angaben. Diese Broschtire stellt ausdricklich kein Vertragsangebot dar. Fur die Richtigkeit der
Angaben wird keine Haftung Ubernommen. Stand: Februar 2021




